GEMEINDE BAD BELLINGEN
ORTSTEIL BAMLACH

Satzung

Uber die ortlichen Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Altstuck I

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141) und des § 4
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 03.10.1983 (GBI S. 578) i. V. m.
8 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 15.12.1997 (GBI S. 521)
hat der Gemeinderat der Gemeinde Bad Bellingen

am

folgende Satzung beschlossen:
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Altstick I1“.
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Inhalt der drtlichen Bauvorschriften

1. Dachgestaltung

1.1 Im Plangebiet sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 38 bis 44 Grad
zulassig.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Dacher von Garagen und Nebenanlagen.

1.2 Dachgauben als Einzelgauben pro Gebaudeseite sind bis zu einer Lange von
maximal der Halfte der Gebaudelédnge zulassig, sofern unterhalb der
Dachgaube mindestens zwei Ziegelreihen Dachflache verbleiben.

1.3 Dacheinschnitte sind nur mit einer Breite von jeweils max. 3,0 m zulassig.

1.4 Mit Dachgauben und Dacheinschnitten ist von der Giebelwand ein Abstand
von mind. 1,5 m einzuhalten.

2. Garagen

2.1 Garagen mit Flachdach sind nur zuldssig, sofern das Dach als Terrasse
ausgebildet wird oder vollstandig mindestens extensiv begriint wird.

2.2 Mehrere Garagen auf einem Grundstick sind zu Garagengruppen
zusammenzufassen.



2.3 Es wird empfohlen, Garagen in das Gebaude einzubeziehen oder an das
Gebéaude anzubauen und die Garagentore aus Holz herzustellen.

3. Einfriedigungen, Garagen und Nebenanlagen entlang offentlicher
Flachen

3.1 Die Hohe von Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen StraRe darf max. 0,8
m Uber Stral3enoberkante betragen.

3.2 Bei hoheren Einfriedigungen hat der lichte Abstand zur Fahrbahnkante
mindestens 1/2 der H6he der Einfriedigung zu betragen.

Die Flache zwischen Einfriedigung und Fahrbahnkante ist jeweils zu
begrinen und géartnerisch zu unterhalten.

3.3 Mit Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 2 Abs.2 LBO
(Gebaude) ist zur Fahrbahnkante der Erschlielungsstral3e ein Abstand von
mind. 2,0 m einzuhalten.

Die Flache bis zur Fahrbahnkante ist, soweit sie nicht befahren werden
muss, jeweils zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten.

4. Gestaltung der unbebauten Flachen und Vorgarten

4.1 Das Geldnde zwischen Stral3enbegrenzungslinie und straenseitiger
Gebaudekante ist bis auf StraRenhthe aufzufullen.

4.2 Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren,
dass die vorhandenen Gelandeverhéaltnisse mdglichst wenig beeintrachtigt
werden .

4.3 Bei Auffullungen, Abtragungen und der Errichtung von Stitzmauern sind die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke zu bertcksichtigen.

83
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig gem. 8 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung handelt, wer

vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer unter 8 2 genannten
Festsetzungen zuwiderhandelt.

84
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Begrindung

1. Die Gestaltungsfestsetzungen hinsichtlich der Décher sind unter
Berucksichtigung des in der Regel erforderlichen Dachausbaus im Hinblick
auf das angestrebte ortsgerechte Gesamtbild stadtebaulich erforderlich.

2. Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen fiur die Einfriedigungen entlang
der offentlichen StralRen sind im Sinne der Gesamtgestaltung und der
gegenseitigen Rucksichtnahme stadtebaulich erforderlich.

3. Mit den Gestaltungsfestsetzungen fiur die nicht Uberbauten Flachen soll
eine landschaftsgerechte Eingrinung und ein mdoglichst behutsamer
Umgang mit den schwierigen topografischen Verhaltnissen bewirkt

werden.
Bad Bellingen, den 25.07.2005 Lorrach, den 25.07.2005
Blrgermeisteramt Entwurf + Planfertigung
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