Offentliche Bekanntmachung

Erneute, eingeschrankte Veroffentlichung des Entwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
dazugehorigen ortlichen Bauvorschriften
,,Ortskern Bamlach*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Bellingen hat am 11.03.2024 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der dazugehdrigen ortlichen Bauvorschriften ,,Ortskern
Bamlach” sowie den Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP) gebilligt und beschlossen, diese nach
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Dabei wird bestimmt, dass
nur zu den geanderten oder erganzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kénnen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Wohnbau Baden AG beabsichtigt in Abstimmung mit der Gemeinde Bad Bellingen und im Sinne
der Wiedernutzbarmachung innerértlicher Flachen die Realisierung von Wohnbebauung auf zwei brach-
liegenden Grundsticken (Flst.-Nrn. 4554 und 4558) im Ortskern Bamlach in Form von zwei Doppelhau-
sern und einem Mehrfamilienhaus.

Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den dazugehdrigen ortlichen Bau-
vorschriften ,Ortskern Bamlach® umfasst die Grundstuicke Flst.-Nr. 4554 und 4558 auf Gemarkung Bam-
lach und liegt zentral im Ortskern des Ortsteiles Bamlach im Kreuzungsbereich der Alten Weinstralle
und der RathausstrafRe. Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden: durch einen Weg und anschlieRende Bestandsbebauung
im Osten: durch Bestandsbebauung

im Siden: durch Bestandsbebauung und Straenflachen

im Westen: durch einen Weg und anschlieRende Bestandsbebauung

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus folgender — genordeter und nicht mafstablicher —
Darstellung:
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Planverfahren

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der ortlichen Bauvorschriften sowie der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) werden mit der gemeinsamen Begriindung und dem Umwelt-
beitrag inklusive artenschutzrechtliche Relevanzprifung vom

21. Marz 2024 bis einschlieBlich 5. April 2024
(angemessen verkiirzte Veroffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde unter
www.gemeinde-bad-bellingen.de/willkommen

= Leben & Arbeiten > Bauen & Wohnen - Bebauungsplane > Aktuelle Bebauungsplane im Ver-
fahren

im Internet veroffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der oben ge-
nannten Frist auch bei der Gemeinde Bad Bellingen, Badstralle 14, 79415 Bad Bellingen, Zimmer 2
(Raumeinheit/Blrocontainer), wahrend der iblichen Dienststunden &ffentlich ausgelegt.

Folgende Arten umwelirelevanter Informationen sind verfiigbar und Bestandteil der ausgelegten Unter-
lagen:

(Zusammenfassung nach Themenbl6cken mit schlagwortartiger Kurzcharakteristik)

Umweltbeitrag mit griinordnerischen Festsetzungen und artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung vom
28.02.2024 bzw. 15.11.2023 (faktorgruen)

Diese Unterlagen enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen mit folgenden Darstel-
lungen wesentlicher Auswirkungen und MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich dieser Auswir-
kungen:


http://www.gemeinde-bad-bellingen.de/willkommen

. auf Boden:

Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf den Boden im Hinblick auf den Verlust naturli-
chen Bodenfunktionen durch Versiegelung (natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im
Wasserreislauf, Filter und Puffer gegenuber Schadstoffen); Formulierung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalnahmen innerhalb des Plangebietes.

auf Wasser:
Informationen zum Schutzgut Grundwasser und Quellschutzgebiet WSG 010H ,Markusquelle; For-
mulierung von Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen innerhalb des Plangebietes.

auf Klima/Luft:
Informationen Uber die sich nicht signifikant erhéhende Beeintrachtigung des Lokalklimas; Formulie-
rung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen innerhalb des Plangebietes.

auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Informationen zum Bestand und zu den nicht signifikanten Auswirkungen auf die Biotoptypen, ge-
schitzten Pflanzen, Habitatpotenziale, Tiere; Formulierung von Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen innerhalb des Plangebietes.

auf Landschaft/Erholungswert:

Informationen (ber die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung als Folge
der kiinftigen Bebauung; Formulierung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen innerhalb
des Plangebietes.

auf Menschen:

Informationen zur Gewerbeldarmbelastung durch den nahegelegenen Gastronomie- und Pensions-
betrieb auf die zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner des Plangebietes; Informationen zu ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen auf Grund der Reduzierung des Abstandsflachenfaktors in-
nerhalb des Plangebietes.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange

Landratsamt Lorrach — Kommunale Abwasserbeseitigung; Stellungnahme vom 02.02.2024:
Zu den Themen Regenwasserbeseitigung bei unbeschichteten Dach- und Fassadenmaterialien, Zis-
ternen/Rigolen.

Landratsamt Lérrach — Wasserversorgung / Grundwasserschutz; Stellungnahme vom 02.02.2024:
Zu den Themen Wasserschutzzone Il des Quellenschutzgebietes ,QSG 01 OH Bad Bellingen: Mar-
kus-Therme (l), Leodegarquelle (II) und Therme (IlI)* und die gliltige Rechtsverordnung, Schichtwas-

ser, Drainagen, Verwendung von Ol und Treibstoff.

Landratsamt Lorrach — Oberflachengewasser / Hochwasserschutz / Starkregen; Stellungnahme vom
02.02.2024:
Zu den Themen Hochwasser/Starkregenereignisse.

Landratsamt Lérrach — Grundwasser und Boden; Stellungnahme vom 02.02.2024:
Zu den Themen Abfallrecht Baden-Wurttemberg, Erdmassenausgleich.

Landratsamt Loérrach — Immissionsschutz; Stellungnahme vom 02.02.2024:
Zum Thema Gewerbelarmbelastung durch den nahegelegenen Gastronomie- und Pensionsbetrieb
auf die zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner des Plangebietes.

Landratsamt Lérrach — Baurecht; Stellungnahme vom 02.02.2024:
Zum Thema Reduzierung des Abstandsflachenfaktors innerhalb des Plangebietes.

Landratsamt Lérrach — Naturschutz und Landschaftspflege; Stellungnahme vom 02.02.2024:
Zu den Themen Schutzguter, Quellschutzgebiet WSG 010H Markusquelle, Pflanzung von Einzel-
bdumen, Artenschutz.

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 91 Geologie, Rohstoffe und Bergbau; Stellungnahme vom
10.07.2023:
Zu den Themen Geotechnik, Grundwasser und Allgemeinen Hinweisen.



= Landesnaturschutzverband und BUND; Stellungnahme vom 21.01.2024:
Zu den Themen Wiedernutzbarmachung einer innerdrtlichen Bauflache, Berticksichtigung der Be-
lange des Klimaschutzes

Waéhrend der Verdéffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Bad Bellingen abgege-
ben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (bitte per E-Mail an bau-
amt@gemeinde.bad-bellingen.de), kdnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B. schriftlich oder
zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt
wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers (m/w/d) zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Bad Bellingen, den 20.03.2024
Burgermeisteramt Bad Bellingen
Dr. Carsten Vogelpohl
Blrgermeister
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