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1 ALLGEMEINES

11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Sudlich des Siedlungskerns des Bad Bellinger Ortsteils Hertingen befindet sich das
Landhaus Ettenbihl. Das Landhaus Ettenbihl ist auf dem ehemaligen Gelande eines
landwirtschaftlichen Betriebs entstanden. Bis 1998 wurden die Flachen um das Land-
haus als privater Garten genutzt, in dem die Besitzerin u. a. historische Rosenarten
zuchtete. Aus der Pflanzenzucht hat sich mittlerweile ein eigenstandiger Betrieb sowie
ein zum Landhaus gehdriger Landschaftspark auf einer Flache von rund 7 ha entwickelt.
Neben der Gartnerei mit Pflanzenverkauf, einem Restaurant mit Gartenterrasse und
Ubernachtungsmoglichkeiten kann das Parkgelande fiir Events und Kursangebote
(AEngl i sh Gar ganieietrwgrdes unt ist m ldgi Sommersaison Besuchern
zuganglich. Das Landhaus Ettenbihl hat sich daher zu einem beliebten touristischen
Ausflugsziel in der Region entwickelt. Die Sicherung des bestehenden Betriebs sowie
dessen Ausbau und Fortentwicklung sind daher auch im Interesse der Gemeinde Bad
Bellingen und finden daher deren volle Unterstiitzung.

Der aktuelle und auch dringende Anlass fir die Plandnderung ist der geplante Ausbau

der Trans-Europa-Naturgas-Pipeline (TENP). Das Betriebsgelande des Landhauses Et-

tenbdhl wird nordéstlich von einer Erdgasversorgungsleitung der Trans-Europa-Natur-

gas-Pi peline (TENP) GmbH & Co. KG gequert. Die
Anfang der 1970er Jahre gebaut und ist heute Teil der bedeutendsten Nord-Siid-Achse

des europaischen Erdgas-Verbundsystems. Die TENP GmbH & Co. KG plant auf dem
Leitungsabschnitt zwischen der Verdichterstation Hugelheim und der Station Husingen

den Ausbau des Leitungssystems. Dazu sol |l di
zuriickgebaut und im Anschlussdiege pl ant e Versorgungsl eitung
Trasse errichtet werden. Das Leitungsbuindel liegt in einem in den Grundbiichern ding-

lich gesicherten Schutzstreifen von 15 m Breite, der grundséatzlich von Bebauung freizu-

halten ist. Innerhalb des Betriebsgelandes verlauft die Trasse derzeit unter Teilen eines
Gewachshauses sowie unter der Verkaufsfliche der Rosenzucht. Die Verkaufsflache

befindet sich im dstlichen Teil der Anlage, unmittelbar 6stlich der bestehenden Gebaude.

Im Zuge der Leitungsarbeiten muss die Verkaufsflache des Hofguts, daher dringend an

eine andere Stelle innerhalb des Gelandes verlegt werden.

Auf der Grundl age des rechtswirksamen Bebaut
treten am 11.05.2005) ist eine Erweiterung der Betriebsflache nicht zuléassig. Deshalb
sollte im Zuge einer 1. Anderung der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB angepasst und damit die angemessenen Entwicklungsspielrdume einge-
raumt werden. Die Blrger- und Behordenbeteiligung zur 1. Bebauungsplandnderung
fand bereits 2019 statt. Die Bebauungsplanédnderung sollte umfassende Umstrukturie-
rungen und (bauliche) Erweiterungen planungsrechtlich vorbereiten, denen die Darstel-
lungen des wirksamen Regionalplans entgegenstehen und die auch nach Anpassung
des Regionalplans einer Prifung bedirfen. Nach derzeitigem Stand ist ein genehmi-
gungsfahiges Ergebnis des Anderungsverfahrens nicht absehbar. Das bisherige Verfah-
ren zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird daher nicht weiterverfolgt.

Stattdessen soll nun ein eigenstandiger Bebauungsplan fur das Plangebiet aufgestellt
werden, der den rechtswirksamen Bebauungsplan vollstandig Uberlagert und neu fasst.
Damit sollen weitere Themen, die im rechtswirksamen Bebauungsplan von 2005 bislang
nicht geregelt sind (z. B. ErschlieBung, Verkaufsflachen), planungsrechtlich gesteuert
und so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Hofareals gesichert werden.

Im Zuge der Neufassung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde Bad Bellingen
den Betreibern des Landhauses die erforderlichen, moderaten Entwicklungsspielraume
fur eine effiziente Nutzungsanordnung auf dem Betriebsgeldnde zu erméglichen und
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1.2

gleichzeitig den Ausbau bzw. Austausch der bestehenden Erdgas-Fernleitung planungs-
rechtlich darzustellen.

Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

>\

Sicherung und Ausbau Ubergeordneter technischer ErschlieBungsanlagen (Erdgas-
versorgungsleitung TENP)

Ermdglichen von moderaten Entwicklungsspielraumen fir den bestehenden Betrieb
Bestimmung zulassiger Nutzungen

Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung

Schutz wertvoller Grunstrukturen (Landschaftspark)

>~ >\ >\ >~

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpru-
fung. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der 5. punktuellen Anderung angepasst.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet (ca. 6,28 ha) befindet stdlich des Ortsteils Hertingen der Gemeinde Bad
Bellingen und liegt innerhalb der Flurstiicke Nrn. 2870, 2871/1 und 2992. Sudlich, 6stlich
und westlich schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im Osten verlauft der
Miihlenbach. Im Norden des Plangebiets befinden sich z. T. Griinflachen, die als Uber-
laufparkplatze genutzt werden, sowie eine Schotterflache. Im Nordosten befindet sich
die Hofanlage der Alten Miihle. Das Plangebiet ist tiber die MihlenstraRe verkehrlich
erschlossen, die im Westen des Plangebiets verlauft und das Landhaus Ettenbuhl mit
dem Hertinger Ortskern verbindet. In rund 270 m Entfernung verlauft im Westen die Bun-
desstral3e B 3.

Derzeit wird das Plangebiet als Betriebsgeléande (Betriebshof, Pflanzenzucht und -ver-
kauf, Verkauf von gartnerischen Handelswaren, Gastronomie, Bed & Breakfast und Be-
treiberwohnen) mit Landschaftspark des Landhauses Ettenbihl und im noérdlichen Teil-

Luftbild mit Darstellung des Plangebiets (Quelle: © LUBW, LGL; © 2022 Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttem-
berg)
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1.3 Planungsstufen

Die derzeit dringlichste Aufgabe ist es, den Bereich, der fir die Arbeiten an den Gaslei-
tungen bendotigt wird, so schnell wie mdglich freizurdumen. Infolgedessen soll in einer
ersten Stufe der bestehende Rosenverkauf (gelbes Oval) dauerhaft im Bereich der be-
stehenden Besucher- und Kundenparkplatze (blaues Rechteck) nérdlich des Hauptge-
baudes verortet werden. Damit die Verlegung der Verkaufsflache erfolgen kann, sollen
die bestehenden Parkplatze (blaues Rechteck) weiter in Richtung Norden verlagert wer-
den (griines Rechteck), in einen Bereich, der derzeit als Uberlaufparkplatz genutzt wird.
Um den Besucherverkehr abwickeln und eine ausreichende Anzahl an Parkplatzen fur
Besucher, Gaste und Kunden anbieten zu kénnen, sieht das Entwurfskonzept zusatzlich
eine neue Zufahrt am sudlichen Rand der neuen Parkplatzflache vor. Dies sind im We-
sentlichen die Inhalte, fir die mit der NeufassungdesBe bauungspl ans

und der parallellaufenden 5. FNP- nder ungfi di e planungsre

/
/
/neuer Parkplatz
/

/
/
/

~~___bestehender Par\lif)ratz\\\ ‘
neuer-Rosenverkauf ‘

s

Luftbild mit Darstellung der Planungsstufe 1 (Quelle: www.geoportal-bw.de mit eigenen Darstellungen)

Mittelfristig sind die Betreiber bestrebt, den bestehenden Betrieb des Hofguts Ettenihl
zu erweitern und planen innerhalb des Geléndes eine Umstrukturierung und Erweiterung
einzelner Nutzungen (u. a. Neugestaltung des Eingangsbereichs, Rickbau von Ge-
wachshausern, Bereitstellung von Flachen fiir Personalwohnungen, Ausweitung der Fla-
chen fur ein Veranstaltungszelt etc.).

Die Ausweitung der Betriebsflache ist jedoch nach aktuellem Stand des Regionalplans,
der einen bestehenden regionalen Griinzug im Bereich des Vorhabens darstellt, nicht
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar (siehe hierzu auch Begriindung zur 5. punk-
tuellen Flachennutzungsplanadnderung). Daher soll dies erst in einer zweiten Stufe nach
der Fortschreibung des Regionalplans aufgegriffen werden, wenn die Zuriicknahme des
regionalen Grinzugs wirksam geworden ist. Die Machbarkeit dieser Erweiterungen
muss dann, in ca. 1 % bis 2 Jahren, in weiteren Bauleitplanverfahren (Bebauungsplanan-
derung und Flachennutzungsplanadnderung) geprift und bewertet werden.
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1.4 Flachennutzungsplan

Fur das Gebiet der Gemeinden Schliengen und Bad Bellingen wurde im Rahmen der
Verwaltungsgemeinschaft (VG) Schliengen i Bad Bellingen ein gemeinsamer Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der am 20.01.2005 vom Landratsamt Lérrach genehmigt und
damit wirksam geworden ist.

Fur die betroffenen Flachen stellt der wirksame Flachennutzungsplan landwirtschaftliche

FI 2chen, eine Sonderba®thauthet ARebENnsOWhtE @i
ARo s e n z u dertBébaudrmsplan kann damit zu einem GroRteil aus den Darstel-

lungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Fir den Teilbereich

nordlich der bestehenden Sonderbauflache wird der Flachennutzungsplan im Parallel-

verfahren punktuell geéndert. Der Aufstellungsbeschluss fur diese 5. Flachennutzungs-
plan2a2nderung im Bereich ALandhaus Ettenbg¢hl
meinsamen Ausschuss der VG Schliengen i Bad Bellingen gefasst.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit schematischer Lage des Plangebiets (genordet, ohne Mal3stab)

15 Vorhandener Bebauungsplan

Fir den GroRteil des Plangebiet gilt bislang derBebauungspl an AHof Ett
11.05.2005 (Inkrafttreten). Dieser setzt fur den Grof3teil des Geltungsbereichs eine pri-

vate Grinflache fest. Fir das Betriebsgelande der Rosenzucht und des Schulbetriebs

ist bislang ein Sondergebiet festgesetzt. Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung bzw. -
neufassung wird der bestehende Bebauungsplan vollstandig tGberlagert und der bishe-

rige Geltungsbereich der Neufassung um die nordliche Parkplatzflache erweitert.
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